ONKORMANYZATI HATAROZAT TERVEZET
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA
(EGYSEGES SZERKEZETBEN)

Varsany kozség onkormanyzata Képviseld — testiilete
2/2004. (1.29.) szamu hatarozata a telepiilésszerkezeti terv leirdsarol
egységes szerkezetben a telepiilésszerkezeti terv leirdsanak modositasarol
sz616 79/2012. (X.24.) Onk. szamu hatarozattal, a 16/2016 (VI.2.) Onk.
szdmu hatarozattal, és a .../2021 (........... ) Onk. szamu hatarozattal

Warsany kozség Onkormanyzata Képviseld — testiilete az épitésiigyrdl sz616 modositott 1997.
évi LXXVIII tv (ETV) 6. § felhatalmazasa alapjan, a médositott 253/1997 (XII. 20.) Korm.
rendelet (OTEK) el6irasaival Gsszhangban a kovetkezd eldirasokat és azok alkalmazasat
allapitja meg.

L FEJEZET
1.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

(1) A telepiilésszerkezeti terv leirasanak hatalya kiterjed Varsany kozség teljes igazgatasi
teriiletére.

(2) A telepiilésszerkezeti terv leirdsa hatdlya ald tartozo teriileten teriiletet felhasznalni,
telket alakitani, épitési munkat végezni €s ezekre hatdsagi engedélyt adni az altalanos
hatosagi eldirasoknak ( OTEK, szabalyok, stb. ) megfelelen, és jelen
Telepiilésszerkezeti Terv Leirasa és Telepiilésszerkezeti Terv, valamint a Helyi Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi Terv egyiittes alkalmazasaval lehet.

(3)* Jelen telepiilésszerkezeti terv leirasdban foglalt eldirasokat a Telepiilésszerkezeti
Tervlapban ( J-1M2, J-2M2 ) foglaltakkal egylittesen kell alkalmazni. A
telepiilésszerkezeti terv a telepiilésszerkezeti terv leirasanak 1. sz. mellékletét képezi.

2.

IGAZGATASI ES BELTERULETI HATAR

(1) A telepiilés kozigazgatasi hatara nem valtozik, annak mddositasat telepiilésszerkezeti
okok nem igazoljak.

2) A beépitésre szant teriileti hatar modositasokat a Telepiilésszerkezeti Terv tartalmazza. Ezen
beépitésre szant teriileti hatdr mddositdsok a fejlesztési és épitési igények fliggvényében
szakaszosan végrehajthatok.

1 Modositotta: 16/2016 (V1.2.) Onk hatarozat, Hatalyos 2016. julius 2-t61
2 Modositotta: 79/2012 (X.24.) Onk. hatarozat, és a .../2021 (............ ) Onk hatarozat, Hatalyos 2021.
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3.

A hatéarozat hatdlya ald eso terlileten 1évO telepiilésszerkezeti teriilet - felhasznalasi
egységek funkcid és beépitési mdd szerint:

beépitésre szant teriiletekre, azon beliil épitési Ovezetekre
beépitésre nem szant teriiletekre, azon beliill 6nallé funkciondlis Ovezetekre
tagozddnak.

Az egyes terliletek teriilet — felhaszndlasi modjat a Telepiilésszerkezeti terv, az épitési
Ovezeti €s Ovezeti besorolasat a Szabalyozasi Terv hatarozza meg.

4,

A Telepiilésszerkezeti Terv kotelezd elemei:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

h)

kozteriiletek és egyéb teriilet - felhasznalasi egységek hatarai

az eltéro teriilet — felhasznalasi egységek hatdrvonalai

a kozlekedési rendszer jeldlt elemet és hierarchiaja

a beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatara

a teriilet — felhasznalasi besorolas

a nyomvonal jellegli infrastruktira — haldzat jelolt elemei

az egyes teriiletekre, épitményekre, telepiilési kdrnyezetre, természeti és egyéb
objektumokra, valamint a telepiilés épitett kornyezet védelmére vonatkozo
eldirasok

az egyes teriiletekre meghatarozott korlatozasok.

A telepiilésszerkezeti Terv modositésa:

a)
b)

A Teleptilésszerkezeti Terv elemeinek megvaltoztatasdhoz a Telepiilésszerkezeti
Terv és a hozza tartoz6 Telepiilésszerkezeti Terv Leirdsat modositani kell.

A Telepiilésszerkezeti Terv modositdsa esetén a moddositds az érintett teriilet
felhasznalas egységet magaba foglalo legalabb egy telektombre vonatkozzon, és az
adott teriilet kornyezetében 1évo szomszédos telektombok egyiittesét is vegye
figyelembe.

Amennyiben a Telepiilésszerkezeti Terv modositdsa vonalas jellegl
létesitményeket és foforgali, forgalmi és gyiijtd — utakat érint, igy az érintett
szakasz teljes egészének kornyezetét figyelembe kell venni.

II. FEJEZET

A TELEPULES TERMESZETI ES EPITETT
KORNYEZETENEK VEDELMI ELOIRASAI

5.

ALTALANOS ELOIRASOK

A telepiilési kornyezetvédelmi eldirasok kiterjednek a levegd tisztasagvédelemre, a
zaj- és rezgésvédelemre, a fold- és vizvédelemre, és a hulladékgazdalkodasra.



(2) A telepiilési természeti és épitett kornyezetének védelmi eldirdsai kiterjednek az
orszagos ¢€s helyi jelentdségli értékvédelemre.

3) A részletes eléirasokat a Helyi Epitési Szabalyzat tartalmazza.

I1I. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK
MEGVALOSITASAT BIZTOSITO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK ELOIRASAI

6.
(1) A Telepiilésszerkezeti Terv és Szabalyozasi Terven szerepld telepiilésrendezési
feladatok megvalodsitasat a Helyi Epitési Szabalyzatban részletezett alabbi sajatos

jogintézmeények biztositjak: kisajatitas; telekalakitds, helyr kozat céljara torténd
lejegyzés; utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas.

IV. FEJEZET
A TELEPULESSZERKEZET HALOZATI
ELEMEI
7.
A KOZLEKEDESI HALOZAT RENDSZERE
(1) Orszagos kozuthalozatba tartozo utak:
- 21132 szamu orszagos mellékut
A szabdlyozas a Szabalyozasi Terv szerint.
(2)* A tervezett orszagos mellékutak, telepiilési 6sszekotd ut, telepiilési gytijté-, kiszolgalo-
¢s lako utak, egyéb utak, tovabba térségi kerékparut és gyalogutak szabalyozasa a

Szabalyozasi Terv szerint.

3) A meglévd ¢és tervezett parkolohelyek megfeleld kialakitasarol és karbantartasarol
gondoskodni kell.

3 Mbédositotta: 16/2016 (VI.2.)Onk. hatarozat, Hatdlyos 2016. julius 2-tol
4 Médositotta: 16/2016 (VI1.2.)Onk. hatdrozat, és a .../2021 (............ ) Onk hatarozat, Hatdlyos 2021.
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8.
KOZPONTI BELTERULET KOZMULETESITMENYEI’
Az tjonnan beépitésre tervezett teriiletek vizellaito halozata a meglévo halozat
bévitésével alakithato ki.

A felszini vizek elvezetése részben nyilt arkon, részben zart csatornan keresztiil
torténik.

A keletkez6 szennyvizek elvezetését a meglévd csatornahdlézat bovitésével kell
megoldani.

A tervezett létesitmények elektromos illetve gazenergidval, torténd ellatdsa a meglévd
halozatok bovitésével biztosithato.

A tervezett létesitmények tavkozlési kiszolgdlasa a meglévd halozathoz vald
csatlakozassal oldhaté meg.
V. FEJEZET

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK
TAGOZODASA

A Telepiilésszerkezeti Terv beépitésre szant €és beépitésre nem szant teriiletei az épitési
hasznalatuk altaldnos jellege, valamint sajatos hasznalatuk szerint az alabbi
tertiletfelhasznalési egységekbe soroljuk:

(1)

2)

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
9.5
LAKO TERULETEK
A lakoteriilet falusias lakoteriilet (Lf), amely a lakdépliletek, a mezdgazdasagi és
erdégazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgdld, nem zavar6 hatasu

kereskedelmi, szolgaltato és kézmiiipari épitmények elhelyezésére szolgalnak.

Az ¢épitési Ovezetben (terliletfelhasznalasi egységben) a megengedett legnagyobb
szintteriilet-stiriség: 0,5 m2/m2, a koziizemi kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

5 Moédositotta: 79/2012. (X.24.) Onk. hatarozat és 16/2016 (VI.2.)Onk. rendelet, Hatdlyos 2016. jilius

2-161

6 Médositotta: 16/2016 (VI.2.)Onk. hatdrozat, Hatdlyos 2016. julius 2-t61
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10.
VEGYES TERULET

A vegyes terlilet telepiiléskozpont teriilet (Vt), amely tobb 6nallé rendeltetési egységet
magaba foglalé lako- és olyan helyi telepiilési szintlii igazgatési, kereskedelmi,
szolgéltatd, vendéglatd, szallashely szolgéltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis ¢épiiletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
alapvetden nincsenek zavar6 hatassal a lako funkciora.

Az ¢épitési Ovezetben (teriiletfelhaszndlési egységben) a megengedett legnagyobb
szintteriilet-stiriség: 1,8 m2/m2, a kdziizemi kdzmiivesitettség: teljes.

11.
GAZDASAGI TERULET

A gazdasagi teriilet kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz), amely elsdsorban a nem
jelentds zavard hatdsasu (lakokornyezet egészségét nem zavard, veszélyeztetd)
gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

Az ¢épitési Ovezetben (teriiletfelhasznalasi egységben) a megengedett legnagyobb
szintteriilet-stirtiség: 1,5 m2/m2, a koziizemi kozmiivesitettség: a kozponti belteriileten
legalabb hianyos, a kozponti belteriilettel nem hatéaros tertileten is legalabb hianyos
lehet. (Jogszabalynak megfeleld kozmi p6tld berendezéssel kiegészithetd).

12.
UDULO TERULET

Az idiild teriilet iidiildhazas teriilet (Uii), amely teriileten olyan iidiiléépiiletek,
udiilétabor vagy kemping helyezhetd el, amely mérete, kialakitdsa és felszereltsége,
valamint infrastruktaralis ellatottsdga alapjan az udiilési célu tartdzkodasra alkalmas,
¢s amely a tilnyomo részben a valtozo6 iidiildi kor hosszabb tartézkodasara alkalmas.

Az épitési Gvezetben (teriiletfelhasznalasi egységben) a megengedett legnagyobb
szintteriilet-stiriség: 1,0 m2/m2, a kdziizemi kdzmiivesitettség legalabb részleges.

13.10
KULONLEGES TERULET
Kiilonleges teriilet a mezdgazdasagi tanya kiilonleges teriilet (Kmt), amely a

kornyezetre nem jelent0s zavard hatast tanyasias jellegli, vagy a kornyezetre nem
jelentds zavard hatast intenziv (lizemi) Aallattartds, allattenyésztés ¢és novény-

7 Médositotta: 16/2016 (VI1.2.)Onk. hatdrozat, Hatalyos 2016. julius 2-t61

8 Beiktatta: 16/2016 (VI.2.)Onk. hatirozat, és a .../2021 (.......) Onk hatdrozat, Hatdalyos 2021. ... ......
9 Beiktatta: 16/2016 (V1.2.)Onk. hatdrozat, Hatdlyos 2016. julius 2-t61

10 Médositotta: 16/2016 (V1.2.)Onk. hatarozat, Hatdalyos 2016. jullius 2-t61

11 Modositotta: ..../2021 (......) Onk. hatérozat, Hatalyos: 2021. ............
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termesztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos, sajat termék tarolds, -feldolgozas és —
arusitas épitményei, a tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegii épiilet és vendéglatod
épiilet, valamint a tulajdonos, a hasznalo6 és a személyzet szamara szolgalo lakoépiilet
helyezhetd el. Az épitési Ovezetben (teriiletfelhasznalasi egységben) a megengedett
legnagyobb szintteriilet-stirtiség: 1,5 m2/m2, a koziizemi kozmiivesitettség a tervezett
kozponti belteriileten legalabb hianyos, a kdzponti belteriilettel kozvetleniil nem
hatéros teriileten is legalabb hianyos lehet. (Jogszabalynak megfelelé kozmi potld
berendezéssel kiegészithetd).

Kiilonleges teriilet a mezdgazdasagi lizemi kiilonleges teriilet (Kmii), amely a jelentds
zavard hatdsi iizemi (intenziv) 4llattartas, allattenyésztés és ndvénytermesztés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos terméktarolas, és —feldolgozas épitményei helyezhetok
el, a vonatkozd kornyezetvédelmi jogszabalyok betartdsdval. Az épitési Ovezetben
(teriiletfelhasznalasi egységben) a megengedett legnagyobb szintteriilet-stirliség: 1,5
m2/m2, a kdziizemi kdzmiivesitettség legalabb részleges lehet.

Kiilonleges teriilet a hazikertes kiilonleges teriilet (Kh), amely a haztji gazdalkodast
kiszolgdlé, nem jelentds zavar6 hatdsi mezdgazdasagi tarold épililetek ¢és
melléképitmények elhelyezésére szolgdl. Az épitési Gvezetben (terliletfelhasznélési
egységben) a megengedett legnagyobb szintteriilet-stirliség: 0,25 m2/m2, a koziizemi
kozmiivesitettség lehet hidnyos. (Jogszabalynak megfeleld kozmi potld berendezéssel
kiegészithetd).

Kiilonleges teriilet a temetd kiilonleges teriilet (Kt), amely a temetkezést szolgalod
épitmények ¢és melléképitmények elhelyezésére szolgdl. Az ¢épitési Ovezetben
(teriiletfelhasznaléasi egységben) a megengedett legnagyobb szintteriilet-stirtiség: 0,25
m2/m2, a kézlizemi kdzmiivesitettség legalabb részleges.

Kiilonleges teriilet a sportolasi célu kiilonleges teriilet (Ks), amely a sportolast
szolgalo épitmények és melleképitmények elhelyezésére szolgal. Az épitési dvezetben
(teriiletfelhasznalasi egységben) a megengedett legnagyobb szintteriilet-stirtiség: 0,25
m2/m2, a koziizemi kdzmuvesitettség legalabb részleges.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
14,

KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK

A kozlekedési €s a kozmii elhelyezésre szolgalo teriilet kozati kozlekedési €s kozmii
teriillet (KOu), amely az orszagos és a helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmi
varakozo helyek ( parkolok ) - a kozteriiletnek nem mindsiilé telkeken megvalosulok
kivételével -, a jarddk és a gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kozmiivek és a hirkozlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

12 Mbédositotta: 16/2016 (VI.2.)Onk. hatarozat, Hatdlyos 2016. julius 2-t61
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15.
ZOLDTERULETEK
A zoldtertiletek (Z) az allanddan novényzettel fedett koztertilet (kdzkert, kdzpark).
16.
ERDOTERULETEK

Az erdéteriilet az erd rendeltetése szerint gazdasagi erdé (Eg), ahol az erdd
rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

17.13
MEZOGAZDASAGI TERULET

A  mezdgazdasagi teriilet altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4), ahol a
novénytermesztés, az allattartds és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas, tarolas épitményei (€s lakoépiilet) helyezhetdk el.

A mezbgazdasagi teriilet kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk), amely a
novénytermesztésre ¢s az ezzel kapcsolatos tarolasara szolgald egy gazdasagi épiilet €s
terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el.

18.1
ViZGAZDALKODASI TERULETEK

A vizgazdalkodasi teriiletek (V) a vizgazdalkodassal Osszefliggd teriiletek : a
folyovizek medre €s parti savja, az allovizek medre €s parti savja, a folyovizekben
keletkezett, nyilvantartasba még nem vett szigetek, a kdzcélu nyilt csatornak medre és
parti savja, a vizbazis teriiletek, a hullamterek, és a vizjarta valamint a fakad6 vizek
altal veszélyeztetett teriiletek.

V1. FEJEZET
TELEPULESFEJLESZTEST SZIOLGALO
RENDEZES VEGREHAJTASANAK ELOIRASAI

19.1

A telepiilés aranyos ¢és fenntarthato fejlesztésének érdekében 10 épitési telkeket
els6sorban a beépitésre szant teriileten beliil kell kialakitani. A kiilonb6z6 rendeltetésti
tartalék beépitésre szant teriiletek felhasznalasat, beépitését csak a meglévo beépitésre
szant teriiletek felhaszndlasat, beépitését kovetden lehet megkezdeni.

13 Modositotta: 16/2016 (V1.2 )an. hatarozat, Hatdlyos 2016. julius 2-t6!
14 Médositotta: 16/2016 (V1.2.)Onk. hatdrozat, Hatdalyos 2016. jilius 2-t61
15 Modositotta: 16/2016 (VI1.2.)Onk. hatarozat, Hatdlyos 2016. julius 2-tol
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Jelentésebb egybefiiggd lakotertiiletet kell kialakitani a telepiilés keleti oldalan, az Ady
E. utca és Moricz Zs. utca folytatdsaban, valamint a Temetd utca nyugati végén,
meglévo beépitésre szant tertileten beliil.

Jelentésebb kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletet kell kialakitani a beltertilet
mellett [évé TSZ major teriiletének déli oldalan, beépitésre szant teriiletbe vonassal.

Kiilonleges mezdgazdasagi tanya teriilet alakitando6 ki a Tab-pusztai leromlott kastély
teriiletén a viztarozo felé vezetd Ut jobb szélén 1€vo tanya teriiletén és a beltertilet
melletti régi major kdzEépso részén, beépitésre szant teriiletbe vonassal.

Kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet alakitandd ki a belteriilettdl tdvolabb 1évo
major teriiletén €s kornyezetében, beépitésre szant teriiletbe vonassal.

Egybefiliggd telepiiléskozpont vegyes teriilet alakitando ki a kozosségi haz (régi
mivelddési haz) és ovoda teriiletén és a kozottiik 1évo (korabban hazikertes) teriileten.

Tartalék lakotertiletet kell kialakitani a Jozsef Attila ut folytatdsaban és az Ifjusag
utcatol keletre.

Tartalék iidiiléhazas idiilo teriiletet kell kialakitani a Tabi viztdrozd dél-nyugati
oldalan.

A TERULETFELHASZNALAS FELTETELEI

20.

A Telepiilésszerkezeti Terv hatalya ald es6 teriileten minden belteriileten és igazgatasi
terlileten 1évé beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységre és épitési telekre a
megkdozelitést kozteriiletrdl, vagy maganutrol biztositani kell.

A kiilteriileten 1év0 beépitésre nem szant, elsdsorban mezdgazdasagi ¢s erddteriiletek
megkozelitése a telepiilésen beliil kialakult hatdrhasznéalati és megkozelitési rend
szerint torténhet. Ilyen esetben a kialakult rend szerint az egyes teriiletfelhasznalasi
egységek maganteriiletrdl is megkozelithetdek lehetnek.

Amennyiben a beépitésre nem szant teriileteken az OTEK szerint mégis épiilne épiilet,
ugy a telek megkozelitést legalabb magénut kialakitasaval biztositani kell.

A kiilonboz6 besoroldsu €pitési ovezetek és ovezetek terliletén a kornyezetterhelési
hatarértékeket be kell tartani.

16 Modositotta: 16/2016 (VI1.2.) O:pk. hatarozat, Hatdlyos 2016. julius 2-t6!
17 Modositotta: 79/2012 (X.24.) Onk. hatarozat, Hatalyos 2012. november 24-t61



%) Az épitési dvezetekben és dvezetekben az Ovezeti eldirasokon kiviil be kell tartani a
védbsavok, védo ovezetek, védo teriiletek vonatkozo eldirasait is.

(6) Az épitési dvezetekben és dvezetekben az dvezeti eldirdasokon kiviil be kell tartani az
épitett kornyezet, és a természetvédelmi eldirasokat is.

VI. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
21.

(1) Ezen hatarozat eldirasait a Telepiilésszerkezeti tervvel egyiitt, azzal 6sszhangban, a
hatalyba 1épést kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

(2)'®  Ezen hatdrozat és melléklete a kihirdetést kdvetd 30. napon lépnek hatilyba, a
modositdsok a kihirdetést kovetd napon Iépnek hatalyba és beéplilnek ezen
hatarozatba, ezzel egyidejlileg a mddositd hatarozatok hatalyukat vesztik.

(2) Ezen hatirozat kozzétételérdl a kihirdetésre vonatkozd szabdlyok alkalmazéasaval
Varsany kozség jegyzdje gondosodik.

Varsany, 2021. .......cooviiiiiiiini.

Jegyz6 Polgarmester

18 Médositotta: 79/2012 (X.24.) Onk. rendelet, Hatdlyos 2012. november 24-t61



