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ALATAMASZTO MUNKARESZ

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
MUSZAKI LEIRASA

Varsany kozség telepiilésrendezési tervének jelenleg tervezett modositdsahoz az érvényben
1év0 telepiilésfejlesztési koncepciot nem sziikséges modositani, mivel a tervezett modositas a
telepiilésfejlesztés céljaival Osszhangban van. A telepiilésrendezési tervmoddositds soran
modositand6 a telepiilésszerkezeti terv, a szabalyozasi terv, és a helyi épitési szabalyzat. Az
alatdmaszté6 munkarészek csak részleteiben pontositandok, ezért 11j megalapoz6 vizsgalat €s
integralt telepiilésfejlesztési stratégia nem sziikséges.

A teleplilésrendezési terv modositas targya: Varsany kozség 020/17 hrsz-0i ingatlanra és a
020/21 hrsz-u ingatlan egy részére kiterjedd telepiilésrendezési eszk6zok modositasara (helyi
épitési szabalyzat, szabalyozasi terv, telepiilésszerkezeti terv leirasa, telepiilésszerkezeti terv)
melynek targya a fenti ingatlanokon az épitési Ovezeti eldirdsok modositdsa, €s az épitési
Ovezeti hatarvonalak, illetve a beépitésre szant teriilet hatdrvonalanak modositasa, tovabba a
terlilethez kapcsolodd kozlekedési haldzat feliilvizsgdlata, a beruhazasi célt megvaldsitd
koltségviseld kezdeményezésére.

A telepiilésrendezési tervmodositas célja: kdrnyezetre nem jelentds zavard hatast allattartasra
szolgalo épitmények épitése, az Onkormanyzat altal tdmogatott gazdasagfejlesztd beruhazas
megvalositasa érdekében.

A telepiilésrendezési terv modositas varhatd hatasa: Uj munkahelyek létesitése a
kornyezetvédelemre vonatkozo eldirasokkal 6sszhangban, mezdgazdasagi lizemi kiilonleges

¢s mezbdgazdasagi tanya kiilonleges teriiletek kijelolésével, tovabba az allattenyésztés
(..baromfitenyésztés..) fejlesztése.

A telepiilésrendezési terv modositdsardl az dnkormanyzat elézetes hatarozataval dontott, a
tervezett modositas a telepiilés fejlesztési elképzeléseivel nem ellentétes.

1. Telepiilésfejlesztési koncepcid: (mddositast nem igényel)

,»A telepiilésfejlesztési koncepcio részletes célkitlizésel
2.

A telepiilés lakossagmegtartd képességének javitasa, a helyi adottsagokat kiaknadzo gazdasagi
struktira kialakitdsa, a munkahelyek megdrzése és i) munkahelyek teremtése érdekében:

(1)  hosszu tavon elérendd célok (figyelembe véve a lakossag megélhetését, ellatasat
biztositoé gazdasagi érdekeket) :

a) Uj munkahelyek létesitése a kornyezetvédelemre vonatkozéd eléirasokkal
Osszhangban, mezdgazdasagi ilizemi kiilonleges ¢és mezdgazdasagi tanya
kiilonleges tertiletek kijeldlésével. (folyamatos feladat)”



A telepiilésrendezési tervmodositds soran a kiilonleges mezdgazdasagi tanya épitési Ovezet
hatarvonalai médosulnak, és ezen teriilet mérete novekszik.

Varsany kozség telepiilésrendezési tervének jelenleg tervezett modositasanal az €rvényben
1év6 telepiilésfejlesztési koncepciot nem sziikséges modositani, mivel a tervezett modositas a
telepiilésfejlesztés céljaival 6sszhangban van.

2. Telepiilésszerkezeti terv (Szerkezeti terv) modositasahoz:

A telepiilésrendezési tervmodositas a , kiilteriileti” (teljes igazgatasi teriilet - beépitésre nem
szant terliletekkel egyiitt) és a ,belteriileti” (beépitésre szant) telepiilésszerkezeti tervet is
érinti, a beépitésre szant terlileti hatarvonal pontositasa miatt. Ez alapjan a beépitésre szant
tertiletbe keriil kb.: 2500 m2 teriilet, altalanos mez6gazdasagi Ovezetbdl kiilonleges
mezdgazdasagi tanya épitési dvezetbe. Beépitésre nem szant teriiletbe keriil viszont kb.: 4300
m2 teriilet, falusias lako épitési dvezetb6l és kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi épitési
ovezetbdl, altalanos mezdgazdasagi ovezetbe. Megallapithatod tehat, hogy a beépitésre szant
tertlilet a telepiilésrendezési tervmodositassal csokken.

A belterlileti” (beépitésre szant) telepiilésszerkezeti terven modosul tovabba a falusias lakd
tertilet, a kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet és a kiilonleges mezdgazdasagi tanya
teriilet hatarvonala. Megsziinik tovabba a 020/11 hrsz-0 ut osszekotési lehetésége a 0172/2
hrsz-u uttal, a kordbban tervezett utszakasz teriilete atsoroldsra keriil a kiilonleges
mezdgazdasagi tanya €s a kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletbe.

A korédbban tervezett itszakasz teriiletén javasolt szennyviz kozmii csatorna megépithetosége
mar nem relevans, sziikség esetén korszeri kozmili potld berendezéssel biztosithatdo a
telkenkénti szennyviz elhelyezés. A telepiilésrendezési terv modositads egyéb kozmiivet sem
érint, ¢és jelenleg a tervezéssel érintett teriileteken az ivoviz ellatas és az elektromos energia
ellatds magan vezetékekrdl biztositott, tovabbd a tervmodositdst kezdeményezd és vele
szomszédos tulajdonosok nem kértek modositast ezzel kapcsolatban, mert ezt megfelelének
tartjak. Az ingatlanok megkdzelitésre szolgald ut pedig magédnat, amelyen szintén nem
kivannak véltoztatni.

A telepiilésszerkezeti terv modositas a 253/1997 (X11.20.) Korm rendelet 2012 augusztus 6.-
an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi koOvetelményeinek ¢és  jelmagyardzatanak
alkalmazaséaval késziilt, egységes szerkezetbe foglalva, figyelembe véve az egyéb, mddosult
jogszabalyokat is.

A telepiilésszerkezeti terv modositasa 6sszhangban van az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel,
illetve Nograd Megye Teriiletrendezési Tervével, amelynek igazoldsaval kiillon miileiras
foglalkozik.

A teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasarol szold, korabbi 9/2007. (IV.3.) OTM
rendelet alapjan, és a jelenleg hatalyos 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 9. szamu
melléklete alapjan is, a telepiilésrendezési terv modositasaval a telepiilés biologiai aktivitas
értéke kis mértékben nd. A bioldgiai aktivitas érték valtozas szamitdsa a miiszaki leiras 1. sz.
mellékletét képezi.



3. A telepiilésszerkezeti terv leirdsanak modositasdhoz:

A jelenlegi telepiilésrendezési tervmodositassal a telepiilésszerkezeti tervek modositott
tervlapjai 1éphetnek majd hatalyba, melyet a Telepiilésszerkezeti Terv Leirasanak 1. pont (3)
bekezdése sorol fol. A kozlekedési halozat kiegésziil a meglévé maganutaknak az egyéb utak
kategoriaba soroldsaval, amelyet a Telepiilésszerkezeti Terv Leirdsa 7. pont (2) bekezdése
rogzit.

A fejleszteni kivant tertiletet feltaré6 maganutakon nem épiiltek ki kozmiivek, a telkeket magan
bekotd vezetékek latjadk el ivovizzel és elektromos energidval, a szennyvizelhelyezés
kozmiipotld berendezéssel torténik. A teriilet sajatossagai miatt, ezen utrél megkdzelithetd
beépitésre szant kiilonleges mezdgazdasagi tanya épitési telkeire és a kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi teriiletek épitési telkeire javasolt a hianyos kozmiivesitettségi eldirast alkalmazni,
minimum kovetelményként a Telepiilésszerkezeti Terv Leirasa 11. pont (2) bekezdésében és a
13. pont (1) bekezdésében.

A Telepiilésszerkezeti Terv Leirdsa 13. pont (1) bekezdésében foglalt eldirdsok
kiegészitésével a kiilonleges mezdgazdasagi tanya épitési Ovezetben lehetové tehetd a
kornyezetre nem jelentds zavard hatdsu intenziv (lizemi) Aallattartds, ¢és dallattenyésztés
folytatdsa, a meglévo 9 ezer broiler csirke mellett tovabbi 9 ezer broiler csirke tartdsdnak
céljabol.

4. Alatamaszté6 munkarészek:

A telepiilésrendezési terv modositas sordn 0 utcék kialakitasa nem tervezett, uj kézmiivek
kiépitése szintén nem igény, ezért kozmi alatamasztd munkarészek készitése nem relevans. A
020/11 hrsz-0 ut és a 017/2 hrsz-u at 6sszekotése a kiilonleges mezdgazdasagi tanya teriilet
fejlesztésével mar nem igény, a meglévd maganutrol megkozelitheto telkek ivoviz ellatasa €s
elektromos energia ellatdsa magén vezetékekrdl biztositott, melyet a tulajdonosok nem
kivannak kozmii vezetékekkel kivaltani. A szennyvizelhelyezés korszerti zart rendszeri
kozmi potlo berendezéssel megoldott, és a fejlesztések sordn is megoldhatd, ezért szennyviz
kozmi vezeték nem tervezett.

A gépjarmi forgalom lebonyolitasat (napi 1-1 traktor €s rakodogép, valamint heti 1,
maximum 35 tonnds takarmanyszallitd, tovabbd a napi 2-3 személygépjarmii forgalom),
illetve a kiilonleges mezdgazdasagi tanya teriiletek ¢és a kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
terliletek megkdzelitését a meglévé maganutrol biztositani lehet, j ut kijeldlésére nincs
sziikség, ezért a telepiilésrendezési tervmoddositds soran kozut fejlesztési alatamaszto
munkarészre sincs szilikség.

5. Szabalyozasi terv modositasahoz:

A telepiilésrendezési tervmoddositas érinti a beépitésre szant teriileti (,,belteriileti”) és a
beépitésre nem szant (,.kiilteriileti”) szabdlyozasi tervet is, a beépitésre szant teriilet
hatarvonaldnak pontositasaval.



A ,kiltertiileti” Szabalyozasi Terv modositas sordn falusias lako €s kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi teriiletek modosulnak altalinos mezdgazdasagi teriiletekre, illetve kisebb
mértékben altaldnos mezdgazdasagi teriiletek mdodosulnak kiilonleges mezdgazdasagi tanya
teriiletekre. Beépitésre szant teriiletbe csak meglévd telephelyen, és mar meglévod épitmények
helyén és kornyezetében 1évo teriiletek keriilnek bevonasra, illetve kis teriileten a tervezett
fejlesztés megvalodsitisa érdekében torténik, meglévé major miivelési agu teriiletbdl.
Osszességében a beépitésre szant teriilet a telepiilésrendezési tervmoddositassal csokken.

A belteriileti” Szabalyozasi terven moédosul a falusias lakoteriilet, a kiilonleges
mezogazdasagi teriilet és a kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletek hatdrvonala. A
020/11 és 017/2 hrsz-u utakat Osszekotd tervezett kozat szakasz megszlnik. A kozut
besorolas ezen szakaszon kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi és kiilonleges mezdgazdasagi
tanya €pitési Ovezetre modosul.

A 020/11 hrsz-t ut 12 méter széles kotelezd szabalyozasi vonala valtozik 12 méter széles
iranyadd (nem kotelezd) szabalyozasi szélességre, a meglévé maganut szélesség tehat
megtarthat6. A falusias lako teriileten 1év0 iranyadd szabalyozasi vonal megsziintetésre kertil.

A tervezett kiilonleges mezdgazdasagi tanya épitési Ovezetben eldirt minimum 40 %-os
zoldfeliiletébdl a teriilet dél-nyugati 10 méteres savjaban kotelezo zoldfeliileti sav alakitando
ki fasitassal, a lakoteriiletek irdnyaba, a kdrnyezetterhelés minimalisra cs6kkentése érdekében.

A modositasok a tijképben kedvezdtlen valtozast nem jelentenek, az épitett és természeti

crer

6. Helyi épitési szabalyzat modositdsdhoz:

A jelenlegi telepiilesrendezesi tervmodositassal a szabalyozasi tervek modositott tervlapjai
Iéphetnek majd hatalyba, melyet a Helyi Epitési Szabalyzat 1 § (3) bekezdése sorol {ol.

A teleplilésrendezési tervmodositas a helyi épitési szabalyzat épitési dvezeti eldirasait érinti.
Modosulnak a kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi épitési Ovezet, valamint a kiilonleges
mezdgazdasagi tanya épitési ovezet egyes €pitési eldirasai.

A teriilet sajatossagai miatt, a meglévd maganutrol megkozelithetd beépitésre szant
kiilonleges mezdgazdasagi tanya épitési telkeire €s a kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
tertiletek épitési telkeire javasolt a hidnyos kdzmiivesitettségi eldirdst alkalmazni, minimum
kovetelményként a Helyi Epitési Szabalyzat 13. § (6) bekezdésében és a 15. § modosult (7)
bekezdésében.

A Helyi Epitési Szabalyzat 15 § (1) bekezdésében foglalt eldirdsok kiegészitésével a
kiilonleges mezdgazdasagi tanya épitési Ovezetben lehetdvé tehetd a kdrnyezetre nem jelentds
zavaro hatdsu intenziv (lizemi) allattartas, és allattenyésztés folytatasa.



A telepiilésrendezési tervmoddositas teriiletére érvényes eldirdsok koziil a telepiilésképre
vonatkozo eldirdsok hatilyon kiviil helyezenddk. (A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
terliletre vonatkozoan hatdlyon kiviil helyezendd a 13. § (8) bekezdés, a kiilonleges
mezOgazdasagi tanya teriileten pedig hatdlyon kiviil helyezendé a 15. § modosult (9)
bekezdés.)

Egyebekben a Helyi Epitési Szabalyzat 15. §, 40 § és 46. § bekezdéseinek sorszamozasa
javitando.

A Helyi Epitési Szabalyzat 1. szamu mellékletében, az utak osztalyba sorolasanal pontositasra
keriil a meglévé magéantt (020/11 hrsz-u ut €s 11j szakasza) besoroldsa egyéb ut kategoridba,
ahol az irdanyado szabalyozasi szélesség (nem kotelezd) 12 méter, a lako utak II. kategoridval
megegyez0 szélességgel.

Az elbzetes allamigazgatasi egyeztetés sordn, az allamigazgatdsi szervek altal betartasra
javasolt jogszabdlyok felsoroldsait a Helyi Epitési Szabalyzat 1. szamu fiiggelékébe
beépitettiik.

Egyéb megallapitasok:

Az elézetes allamigazgatdsi vélemények szerint kdrnyezeti értékelésre, kornyezeti vizsgalat
lefolytatasara nincs sziikség, a kornyezet terhelési kiiszob értékek nem érik el a kdrnyezeti
hatastanulmany készitési kotelezettséget sem, nincs kornyezet terhelési kockazat.

Az allamigazgatasi szervek altal javasolt jogszabalyi eldirasokat a helyi épitési szabalyzat 1.
szamu fliggeléke tartalmazza.

Matramindszent, 2021 november

Usak Tibor
Vezeto telepiilésrendezé tervezo
TT/1 12-0071
(ARCHITECHTON EPIiTESZ KFT.)
s. k.



1. sz. melléklet

Varsany kozség telepiilésrendezési terv modositasahoz

(bioldgiai aktivitas érté€k szamitas)

Kiilonleges mezdgazdasagi tanya (Kmt) teriiletek kialakitasa, €s egyéb teriiletek pontositasa

hrsz megl. | érték | Ha megl.é. | hrsz terv érték | Ha terv.¢.
020/21 | Lf 2,4 0,0584 | 0,14016 | 020/21 | Ma 3,7 0,0584 | 0,21608
020/21 | Lf 2,4 0,0343 | 0,08232 | 020/21 | Gksz | 0,4 0,0343 | 0,01372
020/21 | Kbéu 0,6 0,0582 | 0,03492 | 020/21 | Gksz | 0,4 0,0582 | 0,02382
020/21 | Kbu 0,6 0,0628 | 0,03768 | 020/21 | Kmt 1,5 0,0628 | 0,09420
020/21 | Gksz |04 0,1404 | 0,05616 | 020/21 | Kmt 1,5 0,1404 | 0,21060
020/21 | Gksz |04 0,1005 | 0,04020 | 020/21 | Gksz | 0,4 0,1005 | 0,04020
020/21 | Gksz |04 0,3616 | 0,14464 | 020/21 | Ma 3,7 0,3616 | 1,33792
020/21 | Ma 3,7 0,0753 | 0,27861 | 020/21 | Kmt 1,5 0,0753 | 0,11295
020/21 | Ma 3,7 0,1071 | 0,39627 | 020/21 | Kmt 1,5 0,1071 | 0,16065
020/21 | Ma 3,7 0,0650 | 0,24050 | 020/21 | Kmt 1,5 0,0650 | 0,09750
O0ssz.: 1,45146 < O0ssz.:  2,30764

A telepiilésrendezési terv modositassal a telepiilés bioldgiai aktivitas értéke nd.

Matramindszent, 2021 november

Usak Tibor

Vezeto6 telepiilésrendezo tervezo
TT/1 12-0071
(ARCHITECHTON EPITESZ KFT.)

s. k.




