HELYI EPITESI SZABALYZAT

Varsany Kozség Onkormanyzata Képvisék-testiiletének
7/2016. (VI.2.) rendelete
a helyi épitési szabalyzatrdl

Varsany Kozség Onkormanyzatanak Képwidebtilete az épitett kornyezet alakitasarél és
védelméél sz6l6 modositott 1997. évi LXXVIIL. tv. (ETV) & felhatalmazéasa alapjan, az
Orszagos Telepulésrendezési és Epitési Kovetelrkéilyszol6 modositott 253/1997.
(X11.20.) Korm. rendelet (OTEK) éirasaival 6sszhangban helyi épitésiimisokat allapit
meg, és elrendeli azok alkalmazasét.

.~ LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.8

A RENDELET HATALYA ES ALKALMAZASA

(1) A rendelet hatélya kiterjed Varsany kozségetelgazgatasi terlletére.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teruleten teeilflhasznalni, épitési telket, épitési tertletet
kialakitani, az épitésre szolgal6 foldrészletekgitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen

célra hatésagi engedélyt adni — az orszagos éiivaarydelkezésekben foglaltak megtartasa
mellett — csak a szabalyozasi tervben és a jeldyi Bpitési szabalyzat rendelkezéseiben
foglaltaknak megfeléen szabad.

(3) Jelen rendeletben foglaltbétasok csak a szabalyozasi terv hitelesitett mésahegyitt
ervényesek. A szabalyozasi terv (J-3M és J-4M apok) a helyi épitési szabalyzat 4. sz.
mellékletét képezi.

2.8

A SZABALYOZASI TERV ELEMEI

(1) A szabdlyozési terv kotelg2s iranyado elemeket tartalmaz.

(2) A szabalyozasi terven koteterek kell tekinteni és meg kell tartani:

a) a tervezett szabalyozasi vonalakat, és kdtatrzezett telekhatarokat,

b) az épitési Ovezetek és tvezetek hatarvonatsrblasat és jellertit,

c) a telepilésrendezési feladatok megvaldsulastidiié ebirasokat és korlatozasokat,
d) az épitési vonalra és épitési helyre illetvedgéslokra vonatkozé &lrasokat.

(3) A szabdlyozasi terven iranyadonak kell tekinten

a) az iranyado szabalyozasi vonalakat,

b) az iranyado telekhatarokat,

C) és az egyéb szabalyozasi elemeket.

(4) A koteledszabdalyozasi elemeitvald eltérés csak a rendelet, illetve a szabdlgoterv
elézetes médositasat koven engedélyezhét



(5) Az iranyadd szabalyozasi elemékel lehet térni a rendelet, illetve a szabalyozasv
maodositasa nélkil is.

3.8

BEEPITESRE SZANT TERULET HATARA

(1) A beépitésre szant és beépitésre nem szametedrimegléd, megsané és tervezett
hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A szabalyozasi tervvel beépitésre szant tdyéleterib terlletek rendeltetését a
szabdlyozési terv tartalmazza. Ezen beépitésret geéineti hatdrvonalak médositdsa a
fejlesztési és épitési igények fliggvenyében szakaszvégrehajthato.

(3) A beépitésre szant teriilet hatarvonala a syebési terven jeldlteknek megfelen az
alabbiak szerint modosithato:

a) beépitésre szant tertiletbe vonanddak:

aa) a szabalyozasi terv altal lehatarolt tertlel@koteriletként, és az azt kiszolgalé kozuati
kozlekedési, illetve zoéld terlletként,

ab) a szabalyozasi terv altal koérllhatarolt tedMettervezett kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi, tervezett kilonleges dgazdasagi tanya és tervezett kilénlegesogezlasagi
Uzemi terlletként, illetve az azt kiszolgal6 koiirzlekedési tertiletkéent.

(4) A jelenleg altalanos meégazdasagi, tartalék beépitésre szant terlletek @dakalabb
telektombre készitedszabalyozasi terv alapjan vonhatok beépitésret sediletbe, illetve
épithetk be a szabalyozasi terv altal lehatarolt lakotki@int, és az azt kiszolgald kozuti
kozlekedési, illetve zoéld terlletként.

(5) A tartalék beépitésre szant tertletek csakiddiee készitentl szabalyozasi terv alapjan
vonhatdk beépitésre szant tertiletbe.

(6) A terlleteket beépitésre szant teriletbe vgnasietve a terilet-felhasznalas
megvaltoztatdsdig az eredeti (rdgazdasagi, erd rendeltetésének megfaleh kell
hasznalni ugy, hogy az a rendezési tervben meglzatiér célok megvaldsitasat ne
akadalyozza, ne nehezitse, és ne tegye koltségesebb

(7) A tartalek beépitésre szant terileters l@éanyadd szabalyozasi vonalakon belll épulet
nem épithét.

~ IL.FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

4.8

(1) A beépitésre szant teriletek terilet-felnasmid@gységei epitési 6vezetekre tagozdédnak,
melyek hatarvonalait a szabélyozasi terv tartalmazz

(2) A beépitésre szant teriletek épitesi haszrasaterint az alabbiak:

1. lakétertlet a) falusias lakoétertlet

2. vegyes terulet a) telepuléskdzpont vegyesder

3. gazdasagi terllet a) kereskedelmi szolgaffarlasagi tertlet



4. kulonleges terilet a) m@yazdasagi tanya kilénleges terllet
b) medgazdasagi Uzemi kilénleges terilet
c¢) hazikertes kilonleges terulet
d) temet killonleges tertilet
e) sportolasi célu kilénleges terllet

LAKOTERULET
5.8

(1) A lakoterlletek falusias lakotertletek (Lf), lyeken a lakéépuletek, a niezés az
erddgazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagotgdd, nem zavaré hatdsu
kereskedelmi, szolgéltato és kddpari épitméenyek elhelyezésére szolgalnak.

(2) A falusias lakoteriileten elhelyezbietakdépilet, mez és erdgazdasagi (lUzemi)
epitmény, kereskedelmi-, szolgaltaté-, vendéglpdilet, szallashely szolgaltatdo épulet,
kézmiipari épitmény, helyi igazgatasi-, egyhazi-, oldataegészséqgugyi-, szocialis épllet, és
sportépitmény, a vonatkozo kérnyezetvédelmi jogalyal betartasaval.

6.8

Lf
O 30
K 550

Lf
O 30
K 700

és Lf
O 30
K 900
falusias laké épitési 6vezet éirasai

(1) Az épitési dvezetben az épitési telek beépitésija: oldalhataron allé.
(2) A kialakitando legkisebb telektertlet: 550, 7lletve 900m2 (szabdalyozasi terv szerint).
(3) A beépitettség megengedett legnagyobb mérsikes.

(4) A megengedett legnagyobb épitménymagassagteln e¥kerti épitési hatarvonalanal
fennalldé 5,5 méter épitménymagassagnal magasablet éfitési telkén a megengedett
legnagyobb épitménymagassag a kialakult épitméngssag, egyébként 55 m (Medlév
hagyomanyos melléképitmények épitménymagassageljéddf a melléképitmény kialakult
épitménymagassaga lehet.)

(5) Az épitesi telek legkisebb zdldfelllete: 40 %.
(6) Az épitési telkek csak teljes kolmesitettség esetén épitbiebe.

(7) A terepszint alatti épités megengedett legnalgymértéke: 40 %. (A vonatkozo
jogszabdlyok szerint elhelyezBeépiletek és melleképitmények pinceszintjeinelep®zint



alatti épitményeknek tovabba terepszint alatti ékélpitményeknek egyittesen szamitott
brutté alapterilete.)

(8) Az éplleteket tajba és épitett kornyezetldenilhgasteivel kell kialakitani.

(9) Az epitési Ovezet épitési telkein a melleképitgek elhelyezhék, a vonatkozo
jogszabdlyok dlirasai szerint. (Lasd: helyi épitési szabalyzatzl fliggelék).

7.8

Lf
O-SZ| 30
K 300

és Lf
O-Sz| 30
K 400
falusias laké épitési dvezet @irasai

(1) Az épitési dvezetben az épitési telek beépitésija: vegyesen, telkenként kialakult
oldalhataron all6, vagy szabadon all6 beépités dafigezhet, az épulletek kozott
megengedett legkisebb tavolsag figyelembe vételével

(2) A kialakitando legkisebb telektertlet: 300, ya®0 m2 (szabalyozasi terv szerint).
(3) A beépitettség megengedett legnagyobb mérsiléé.

(4) A megengedett legnagyobb épitménymagassagtel e¥kerti épitési hatarvonalanal

fennalld, 5,5 méter épitménymagassagnal magasablet égpitési telkén a megengedett
legnagyobb épitménymagassag a kialakult épitméngssag, egyébként 55 m (Medlév

hagyomanyos melléképitmények épitménymagassageljéddf a melléképitmény kialakult

épitménymagassaga lehet.)

(5) Az épitesi telek legkisebb zdldfelllete : 40 %.
(6) Az épitési telkek csak teljes kolmesitettség esetén épitbiebe.

(7) A terepszint alatti épités megengedett legnalgymértéke: 40 %. (A vonatkozo
jogszabdlyok szerint elhelyezBeépiletek és melleképitmények pinceszintjeinelep®zint
alatti épitményeknek tovabba terepszint alatti ék&pitményeknek egylttesen szamitott
brutt6 alapterilete.)

(8) Az éplleteket tajba és épitett kornyezetldenihgastéivel kell kialakitani.

(9) Az épitési Ovezet épitési telkein a melléképitgek elhelyezhék, a vonatkozé
jogszabalyok élirasai szerint. (Lasd: helyi épitési szabalyzatzl fliggelék)

8.8

Lf
©) 30
5,5 900
falusias laké épitési dvezet @irasai




(1) Az épitési dvezetben az épitési telek beépitésija: oldalhataron allo.
(2) A kialakitandd legkisebb telektertlet: 900 m2.

(3) A beépitettség megengedett legnagyobb mértd@es.

(4) A megengedett legkisebb/legnagyobb épitményssaga: 4,5 — 5,5 m.
(5) Az épitési telek legkisebb zdldfelllete : 40 %.

(6) Az épitesi telkek csak teljes kolnesitettség esetén épitbiebe.

(7) A terepszint alatti épités megengedett legnblgymértéke: 40 %. (A vonatkozdé
jogszabalyok szerint elhelyeztieépiletek és melléképitmények pinceszintjeinelep&zint
alatti épitményeknek tovabba terepszint alatti ékélpitményeknek egyittesen szamitott
brutté alapterilete.)

(8) Az éplleteket tajba és épitett kornyezetldenilhgasteivel kell kialakitani.

(9) Az epitési Ovezet épitési telkein a melleképitgek elhelyezhék, a vonatkozo
jogszabdlyok dlirasai szerint. (Lasd: helyi épitési szabalyzatzl fliggelék)

9.8

Lf
SZ 30
55 900
falusias laké épitési 6vezet éirasai

(1) Az épitési dvezetben az épitési telkek beépiiédja: szabadon allé.
(2) A kialakithato legkisebb telektertlet: 900 m2.

(3) A beépitettség megengedett legnagyobb mérsikes.

(4) A megengedett legnagyobb épitménymagassag5%&5m.

(5) Az épitesi telek legkisebb zdldfelllete: 40 %.

(6) Az épitési telkek csak a teljes kdarasitettség esetén épitbiebe.

(7) A terepszint alatti épités megengedett legnalgymértéke: 40 %. (A vonatkozo
jogszabdlyok szerint elhelyezBeépiletek és melleképitmények pinceszintjeinelep®zint
alatti épitményeknek tovabba terepszint alatti ék&lpitményeknek egylttesen szamitott
brutt6 alapterilete.)

(8) Az éplleteket tajba és épitett kornyezetldenilhgastéivel kell kialakitani.

(9) Az épitési Ovezet épitési telkein a melléképitgek elhelyezhék, a vonatkozé
jogszabalyok élirasai szerint. (Lasd: helyi épitési szabalyzatzl fliggelék)

VEGYES TERULET
10. 8§

(1) A vegyes terllet teleplléskdzpont vegyes ter(Qt), amely tobb 6nallé rendeltetési
egységet magaba foglalo laké- és olyan helyi tééspiszinti igazgatasi, kereskedelmi,
szolgéltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltagyhézi, oktatasi, egészségigyi, szocialis



éplletek, valamint sportépitmények elhelyezésemdgél; amelyek alapvéen nincsenek
zavar0 hatassal a laké funkciéra. (OTEK 16. 8)

(2) A teleplléskdzpont vegyes terileten elhelygzhdakdéplilet, igazgatasi épllet,
kereskedelmi-, szolgaltato-, vendeéglato-, szallgstszolgaltatd épulet, egyéb kozosségi
szOrakoztatd épulet a terlilet azon részén, amelglgardasagi célu hasznalat addlsges,
tovabba egyhazi-, oktatasi-, egészségugyi-, sisoidilet, €s sportépitmény, a vonatkozo
kornyezetvédelmi jogszabalyok betartasaval.

11. 8

Vit
O 60
K 400
teleplléskdzpont vegyes épitési Ovezebiebsai

(1) Az épitési dvezetben az épitési telek beépttésija: oldalhataron allé.
(2) A kialakitando legkisebb telektertlet: 400 m2.
(3) A beépitettség megengedett legnagyobb méréikes.

(4) A megengedett legnagyobb épitménymagassagesepélkenként kialakult (kbzépilet
esetén igény szerint kialakithato).

(5) Az épitési telek megengedett legkisebb z6|dedii 10 %.
(6) Az épitesi telkek csak teljes kolnesitettség esetén épitbiebe.

(7) A terepszint alatti épités megengedett legnblgymértéke: 70 %. (A vonatkozdé
jogszabalyok szerint elhelyeztieépiletek és melléképitmények pinceszintjeinelep&zint
alatti épitményeinek, tovabba terepszint alatti leképitményeknek egylttesen szamitott
brutté alapterilete.)

(8) Az éplleteket tajba és épitett kornyezetldenilhgastéivel kell kialakitani.

(9) Az epitési Ovezet épitési telkein a melleképitgek elhelyezhék, a vonatkozo
jogszabdlyok dlirasai szerint. (Lasd: helyi épitési szabalyzatzl fliggelék)

GAZDASAGI TERULET
12. §

A gazdasagi terilet kereskedelmi, szolgaltatdé gefmglaterilet (Gksz), amely mindenfajta,

nem jelents zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épidazdasagi tevékenységi célu
épuleten belll a tulajdonos, a hasznalo és a syeetézamara szolgald lakasok, valamint a
gazdasagi tevékenységhez kapcsolédd egyéb iroddatasi-, szocialis- és kozOsséqi

szorakoztato épulet elhelyezésére szolgal. A vazatkkérnyezetvédelmi jogszabalyok

betartandok.

13. 8

Gksz
SZ 40
7,5 | 1000
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési Overdiirasai




(1) Az épitési dvezetben az épitési telek beépitésija: szabadon allo.
(2) A kialakitando legkisebb telektertlet: 2000 m2.

(3) A beépitettség megengedett legnagyobb mértléeé.

(4) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5m

(5) Az épitesi telek megengedett legkisebb z6|dkedi 20 %.

(6) Az épitési telkek a tervezett kozponti beltetéh csak teljes kdzimesitettség esetén
epithetk be. A tervezett kozponti belterilettel kozvetlemiem hataros eépitési telkek
legalabb hidnyos koziwesitettség esetén épitbliebe.

(7) A terepszint alatti épités megengedett legnalgymértéke: 50 %. (A vonatkozo
jogszabdlyok szerint elhelyezBeépiletek és melleképitmények pinceszintjeinelep®zint
alatti épitményeknek tovabba terepszint alatti ék&lpitményeknek egylttesen szamitott
brutt6 alapterilete.)

(8) Az éplleteket tajba és épitett kornyezetldenihgasteivel kell kialakitani.

(9) Az épitési Ovezet épitési telkein a terlletdedtetésszér hasznalatahoz szikséges
melléképitmények a vonatkoz6 jogszabalyokirédkai szerint elhelyezhidd (Lasd: helyi
épitési szabalyzat 1. sz. fuggelék)

KULONLEGES TERULET
14. 8

(1) Kulonleges tertlet a mégazdasagi tanya kulonleges terilet (Kmt), amelyyihel
sajatossagu terulet.

(2) Kulonleges terillet a mégazdasagi tzemi kuldnleges teriilet (Kmu), amebnjigs hatast
gyakorol a kdrnyezetére, a tertleten elhelyezBpitmények rendeltetése miatt.

(3) Kulbnleges tertlet a hazikertes kulonlegeslétiikh), amely helyi sajatossagu terulet.

(4) Kulonleges terilet a tendeklonleges terulet (Kt), amely a kérnyezete megeetf kil$
hatdsaitol védelmet igényel, a tertleten elhely#zépitmények rendeltetése miatt.

(5) Kulonleges terllet a sportolasi célu kulonletgedlet (Ks), amely jelefis hatast gyakorol
a kornyezetére, a tertleten elhelyegh@iitmények rendeltetése miatt.

15. 8§

Kmt
SZ-7 30
7,5 1000

es Kmt
O 30
7,5 1000
mezogazdasagi tanya kilonleges épitési tvezebiehsai

(1) Az épitési dvezet épitési telkein a kdrnyezetnm jelenis zavard hatasu tanyasias jefieg
allattartas, allattenyésztés és noévénytermeszdsbihd az ezekkel kapcsolatos, sajat



terméktarolas, -feldolgozas és —arusitas épitmémydevékenységhez kapcsoldédd széllas
jellegi éplilet és vendéglato éplilet, valamint a tulajd@basznalo és a személyzet szamara
szolgalo lakoépllet helyezithtel, a vonatkozé kdrnyezetvédelmi jogszabalyolatiésaval.

(2) Az épitési telkek beépitési mdodja: szabalyor&si szerint vegyesen, épitési telkenként
szabadon all6 vagy zéartsoru beépités engedélyezaret éplletek kozott megengedett
legkisebb tavolsag figyelembe vételével, illetvdadhataron allo.

(3) Az épitési dvezetben kialakithatd legkisebbkiriilet: 1000 m2.

(4) Az épitesi telken a beépitettség megengedgtalgobb mértéke: 30 %.

(5) Az épitési telken a megengedett legnagyoblm&piymagassag: 7,5 m.

(6) Az épitesi telken megengedett legkisebb zd&ldel 40 %.

(7) Az épitési telkek a tervezett kozponti beltetéh csak legalabb részleges,
k6zmivesitettség esetén épitbletbe. A tervezett kdzponti beltertlettel kdzvetlemi@m
hataros épitési telkek legalabb hianyos kivzesitettség esetén épitbiebe.

(8) Az épitési telken a terepszint alatti épitéegyemgedett legnagyobb mértéke: 40 %. (A
vonatkoz6 jogszabalyok szerint elhelyezheiplletek és épitmények pinceszintjeinek,
terepszint alatti épitményeknek, tovabba terepsaiatti melléképitméenyeknek egyittesen
szamitott brutt6 alapterilete.)

(9) Az épitési dvezetben csak a helyi épitési hagyooknak megfelé| tajba és épitett
koérnyezetbe ibépitményt lehet épiteni.

16. §

Kmu
SZ 30
7,5 1000

és Kmu
0-Sz| 30
7,5 | 1000
mezogazdasagi Uzemi kulonleges épitési tvezebiehsai

(1) Az épitési Ovezet épitési telkein a jetsnizavard hatasa Uzemi (intenziv) allattartas,
allattenyésztés és novénytermesztés tovadbba azxkedtzklpcsolatos terméktarolds és —
feldolgozas épitményei helyezbikt el, a vonatkoz6 kornyezetvédelmi jogszabalyok
betartasaval.

(2) Az epitési telek beépités modja: szabalyozasigzerint szabadon allo, illetve vegyesen,
telkenként oldalhataron all6 vagy szabadon alliphésé engedélyezhietniz éplletek kdzott
megengedett legkisebb tavolsag figyelembe vételével

(3) Az épitési dvezetben a kialakithatd legkiseddbkterilet: 27000 m2.

(4) Az épitesi telken a beépitettség megengedgtalgobb mértéke: 30 %.

(5) Az épitési telken a megengedett legnagyoblmé&piymagassag: 7,5 m.

(6) Az épitési telken a megengedett legkisebb etiltHt: 40 %.

(7) Az épitési telkek csak legalabb részleges kivesitettség esetén épitblebe.



(8) Az épitési telken a terepszint alatti épitéggemgedett legnagyobb mértéke: 40 %. (A
vonatkozO jogszabalyok szerint elhelyesheiplletek és épitmények pinceszintjeinek,
terepszint alatti épitményeknek, tovadbba terepsaiatti melléképitményeknek egylittesen
szamitott brutt6 alaptertlete.)

(9) Az éplleteket tajba és épitett kornyezetldenilhgasteivel kell kialakitani.

17. 8

Kh
SZ 10
4,0 900
hazikertes kiulonleges épitési dvezetadtasai

(1) Az eépitési Ovezet épitési telkein a telepllégslemziépitészeti kialakitasu, haztdji
gazdalkodast kiszolgald, kornyezetre nem jélentavaré hatdsi mégazdasagi tarold

epuletek és melléképitmények helyedkeel, a vonatkozo kérnyezetvédelmi jogszabalyok
betartasaval.

(2) Az épitési dvezetben a beépités maodja: szahbalttion

(3) A kialakithat6 legkisebb telektertlet: 900 m2.

(4) A beépitettség megengedett legnagyobb méridléeé.

(5) A terepszint alatti épités megengedett legnalyyoértéke: 10 %.

(A vonatkoz6 jogszabalyok szerint elhelyezhetéplletek és melléképitmények
pinceszintjeinek, terepszint alatti  épitményeknekiovabba terepszint  alatti
melléképitményeknek egylttesen szamitott brutidtatélete.)

(6) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,0m

(7) Az épitesi telkek megengedett legkisebb zoldiéee: 40 %.

(8) Az épitési telkek hianyos kdivesitettség esetén beépitthet

(9) Az éplleteket tajba és épitett kornyezetldenihgasteivel kell kialakitani.

18. §

Kt
SZ 10
55 K
temets kulonleges épitési dvezet@rasai

(1) Az épitési Ovezetben csak a temetkezést srpolgpltmények és melléképitmények
helyezheik el, a vonatkozo kérnyezetvédelmi jogszabalyolattésaval.

(2) Az épitési dvezetben a beépités maodja: szahaltlion

(3) A kialakithat6 legkisebb telektertilet: kialaktdlektertlet.
(4) A beépitettség megengedett legnagyobb méridléeé.

(5) A megengedett legnagyobb épitménymagassamb5,5



(6) A megengedett legkisebb zoéldfelulet: 40 %.
(7) Az épitési telek legalabb részleges kivesitettség esetén épithéie.

(8) A terepszint alatti épités megengedett legnblgymértéke: 10 %. (A vonatkozdé
jogszabalyok szerint elhelyeztieépiletek és melléképitmények pinceszintjeinelep&zint
alatti épitményeknek tovabba terepszint alatti ékélpitményeknek egyittesen szamitott
brutté alapterilete.)

(9) Az éplleteket tajba és épitett kornyezetldenilhgasteivel kell kialakitani.

19. 8§

Ks
SZ 10
5,5 K

sportolasi celu kulonleges épitési Ovezewbaasai

(1) Az épitési Ovezetben csak sportolast szolgghitm&nyek és melléképitmények
helyezheik el, a vonatkozo kérnyezetvédelmi jogszabalyolattésaval.

(2) Az épitési dvezetben a beépités maodja: szalddildon

(3) A kialakithat6 legkisebb telektertilet: kialaktdlektertlet.

(4) A beépitettség megengedett legnagyobb méridkes.

(5) A megengedett legnagyobb épitménymagassams,5

(6) Az épitesi telek legalabb részleges kivesitettség esetén épithéie.
(7) A megengedett legkisebb zdldfelllet: 40 %.

(8) A terepszint alatti épités megengedett legnalgymértéke: 10 %. (A vonatkozo
jogszabdlyok szerint elhelyezBeépiletek és melleképitmények pinceszintjeinelep®zint
alatti épitményeknek tovabba terepszint alatti éképitményeknek egylttesen szamitott
brutt6 alapterilete.)

(9) Az éplleteket tajba és épitett kornyezetldenihgasteivel kell kialakitani.

~ IILFEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

20. 8

(1) A beépitésre nem szant teriletek terlletfelndgsi egységei tvezetekre tagolodnak,
melyek hatérvonalait a szabélyozasi terv tartalmazz

(2) A beépitésre nem szant teriiletek hasznalateknszilletve altalanos és sajatos épitési
hasznalatuk szerint az alabbiak:

1. kozlekedési és koznterilet
2. zOldterulet



3. erdbteriilet a) gazdasagi étdrilet

4. medgazdasagi terilet a) altalanos Wgazdasagi tertlet
b) kertes mégazdasagi terilet

5. vizgazdalkodasi tertlet

KOZLEKEDESI ES KOZMJTERULET
21. §

(1) A kozlekedési és kozirelhelyezésre szolgald teriilet koziti kozlekedéskdznii (KOu)
terllet, amely az orszagos és a helyi kdzutak, rékkarutak, a geépjarimvarakozohely
(parkolok) - a kozterlletnek nem sl telkeken megvaldsuldk kivételével -, a jardak és a
gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetésindseere és kornyezetvédelmi
|étesitményei, tovabba a ko#wek és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésérgdzol

(2) A koézati kozlekedési és kozm terlletek szabalyozasi besorolasat és at
mintakeresztszelvényeit a helyi épitési szabalyzardmu melléklete tartalmazza.

22. 8

KOu
Kozuti kozlekedési és koznh Ovezet abirdsai

(1) Az Ovezetben csak a koOzlekedést kiszolgald didlési épitmények és a kdgm
epitmények helyezhégh el.

(2) Az bvezetben a megengedett legnagyobb épitmeggesag: 4,0m. Az éplleteket tajba és
épitett kornyezetbe dlmagastdivel kell kialakitani.

ZOLDTERULET
23. 8§

(1) A zoldtertlet (Z) az é&llandéan novényzettel efiedkozterilet (kozkert, kdzpark). A
meglé és tervezett természetvédelmi terlleteken tervexgitési tevékenységekhez az
érdekelt szakhatosagok véleményét be kell szerezni.

(2) A zoldteriletnek kozutrol, koztétrkozvetlenil — kerekesszékkel és gyermekkocswal i
megkozelithdinek és hasznalhatonak kell lennie.

(3) A zoldtertileten az érteket képvisetbveny- és allatvilag megovasaval csak a terilet
rendeltetésszérmasznalatahoz szikséges épitmény helyéshépl.: a pihenést és testedzést
szolgalo épitmeény, sétaut, pilidely, jatszotér, tornapalya, szobor, emlékuliszkut, stb.).

(4) A megengedett legnagyobb épitménymagassam 4,0
(5) A megengedett legnagyobb beépitettség: 2 %.
(6) A beépitési mod: szabadon allé.



ERDOTERULET
24. §

Az erdbterllet erd céljara szolgald tertlet. A megleéves tervezett természetvédelmi
terlleteken tervezett épitési tevékenységekhexdekelt szakhatosdgok véleményét be kell
szerezni.

25. 8

Eg
Gazdasagi erd 6vezet ebirasai

(1) Az erdbteriilet az erd rendeltetése szerint gazdasagoditeg) tertlet, ahol elhelyezliet
a) az erd rendeltetésszémasznalatdhoz és fenntartasahoz szikséges épjtmeny

b) és a vadgazdalkodas céljat szolgal6 épitmeény.

(2) Az dvezetben a telek beépitési modja: szabdidona

(3) A beépithet telek megengedett legkisebb teriilete: 100.000 irRHa ).

(4) A beépitettség megengedett legnagyobb mértekes.

(5) A megengedett legnagyobb épitménymagassagi 5,5

MEZOGAZDASAGI TERULET
26. 8

A mezgazdasagi terulet altalanos rmigazdasagi tvezet (Ma) és kertes édgszdasagi
ovezet (Mk), melynek hatarvonalait a szabalyozési tartalmazza. A meglévés tervezett
természetvédelmi tertleteken tervezett épitésikmmwiségekhez az érdekelt szakhatésagok
véleményét be kell szerezni.

27. 8
Ma
Altalanos meggazdasagi 6vezet éirasai

(1) Az A&ltalanos medigazdasagi Ovezetben a nodvénytermesztés, az ddattags
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatogkdeldolgozas és -tarolas épitményei (és
lakoépilet) helyezhék el, a vonatkoz6 jogszabalyok betartasaval.

(2) A beépithét telek megengedett legkisebb terllete: 1500 m2 6@pllet, sélo,
gyumolcsos és kert tmelési ag esetén 3000 m2, egyéliveiési ag esetén 6000 m2
telekterilet felett helyezheel).

(3) Az dvezetben a telek beépitési modja: szabatdon



(4) A beépitettség megengedett legnagyobb mért8keén (lakdépllet alaptertilete a
megengedett legnagyobb beépitettség felét nemhatjadneg).

(5) A megengedett legnagyobb épitménymagassam.7,5

(6) Az Gvezetben csak a helyi epitési hagyomanyloknegfeled, tajba ilb épitményt lehet
épiteni. Allattartas csak korbekeritett tertletelyththato.

28. 8
Mk
Mezégazdasagi kertes dvezet érasai

(1) A (korabban ,zartkert” megneveZgsertes me&gazdasagi 6vezetben — a nadas, gyep €s
szanto nivelési ag kivételéevel — a novénytermesztésre égzael kapcsolatos tarolasra
szolgéal6 egy gazdasagi épllet és terepszint alatiinény (pince) helyezltetl, a vonatkozo
jogszabalyok betartasaval.

(2) A beépitettség megengedett legnagyobb mérgke:
(3) Az dvezetben a telek beépitési modja: szabatdéon

(4) A beépithet telek megengedett legkisebb teriilete: 720 m2, &gz jelerdsédi
tajképvédelmi tertleten (6koldgiai halézat — 6kadddplyoso terllete) 1500 m2.

(5) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0
(6) A terepszint alatti épités megengedett legnbalyyoértéke: 10 %.

(Az 6vezetben elhelyezlteéplletek — az abbdl nyilé pince alapteriletérzésstasba vel—
pinceszintjeinek, valamint terepszint alatti épitygknek — kulonallé pincéknek -—
egyuttesen szamitott ,bruttG”alapterilete).

(7) Az obvezetben csak a helyi épitési hagyoméanyoknegfeled, tdjba illb épitményt lehet
épiteni.

ViZGAZDALKODASI TERULET
29. §

(1) A vizgazdalkodasi terlletek (V) a vizgazdalkesid 6sszefudgteriletek: a folyovizek
medre és parti savja, az allévizek medre és partias a folyovizekben keletkezett,
nyilvantartdsba még nem vett szigetek, a kozcélilt ngatorndk medre és parti savja, a
vizbazis teruletek, a hullamterek, a vizjarta vatdanfakadd vizek altal veszélyeztetett
terlletek.

(2) A vizgazdalkodasi teruleten épitményt elhelyezeak a vonatkozo jogszabalyok
betartasaval lehet.

IV. FEJEZET
EPITMENYEK ELHELYEZESE



30. 8§

Az épitési telkeken, beépitési modjuktol fiigg — ha azt a jelen rendelet épitési dvezeti és
Ovezeti ebirasai, vagy a szabalyozasi terv nem tartalmazzikeépitési hatarvonalakat és az
épitési vonalat az aldbbiak szerint kell megéléapit

ELOKERT
31. 8§

(1) Az ebkert legkisebb mélysége a Szécsényi w,UE Kossuth Gt és Rt ut mindkét
oldaldhoz kapcsol6do épitési telkeken az uttengehyért 13 m-es tavolsag €s az Uttengelyt
mert utcai telekhatar tavolsaganak kulonbsége.eyjerett utcaknal 5 méter, a Hunyadi
utcahoz kapcsol6dd hazikertes kiulonleges épitésidgibben 1 m, egyéb hazikertes kilénleges
epitési Ovezetben és négazdasagi kertes dvezetben 20 méter.

(2) Az ebkert legkisebb mélységét az (1) bekezdésben nenitettmépitési telkeken az
utcaban kialakult ékertek mélységét alkalmazva kell meghatarozni, laelgezhed épilet
utcaképbe vald illeszkedésének biztositasaval.

OLDALKERT
32.8

Az oldalkert legkisebb szélességét az OTEK vondtkelgirasai szerint kell megéllapitani.
(Lasd: helyi épitési szabalyzat 1. sz. figgelék)

HATSOKERT
33. 8§

A helyi orokségvédelmi teriileten a hatsékert lek&tlakult, teleplléskdzpont vegyes
Ovezetben pedig 3,0 méter, az épuletek kozotti mgegett legkisebb tavolsag (telepitési
tavolsag) figyelembe vételével. Egyéb terlletenassdkert méretének meghatarozaséra az
OTEK vonatkoz6 dirasait kell alkalmazni. (Lasd: helyi épitési sagbat 1. sz. fliggelék)

EPITESI VONAL
34. §

Az épitési vonalat az @ert épitési hatarvonaladn, és az utcaban az épéiéek jellems
beépitési oldalhataran kell megallapitani. Az addaépitési vonal az épitmények kozotti
megengedett legkisebb tavolsag betartdsa érdekéti@neltéroen is megallapithatd. Az
oldalsé épitési vonal az oldalsé telekhatartél fens megallapithato, ha azt a telek szabalyos
csapadékviz elvezetése indokolja.



V. FEJEZET
EPITESZETI ES TERMESZETI ERTEKVEDELEM
EPITESZETI OROKSEG VEDELME

35. 8

(1) A miemléki kdrnyezet lehataroldsat a szabalyozasi gemiiemlékeket a helyi épitési
szabalyzat 2. szamu melléklete és a szabalyozdsiddalmazza. Az ezekkel kapcsolatos
épitési munkét csak a vonatkozé jogszabalyok lZsi@val lehet végezni.

(2) A miemléki kérnyezet lehatarolasat a szabalyozasi temiiemlékeket a helyi épitési
szabalyzat 2. szamu melléklete és a szabalyozdsiddalmazza. Az ezekkel kapcsolatos
épitési munkat csak a vonatkozo jogszabalyok ldt@aval lehet végezni.

(2) A régeészeti Iéhely tertletének lehatdrolasat a szabdalyozasi ésrva helyi épitési
szabalyzat 2. szamu melléklete tartalmazza. A wozat jogszabalyok szerint (Lasd: helyi
épitési szabalyzat 1. sz. fliggeléke) a régésaétidyek a torvény erejénél fogva altalanos
védelem alatt allnak. A régészetideélyen tervezett foldmunka (bontas, alapozas, piése
mélygarazs épitése, kodmesités, tereprendezés, nyomvonalas létesitméngpkédse, stb.),
illetve telekalakitasi eljaras engedélyezése sarfamti jogszabaly vonatkozos@lasai szerint

a szakhatosagot meg kell keresni.

(3) A vonatkozo6 jogszabaly szerint (Lasd: helyitégiszabdalyzat 1. sz. fliggeléke) a régészeti
lelshelyeket foldmunkaval el kell kertilni. Ha a régészeléhely elkertlése a beruhazas
koltségeit ardnytalanul megndévelné, illetve a bémdls koltségeit ardnytalanul megnévelné,
illetve a beruhadzas masutt nem valdsithatd megrakkeruhazassal veszélyeztetett regészeti
leldhelyeket a beruhdzas megkezdédit edlbzetesen fel kell tarni. Amennyiben régészeti
lelshelynek nem miésils tertleten foldmunkak soran varatlan régészetit lesgyy emlék
kerll eb, a vonatkoz6 jogszabélyban (Lasd: helyi épitéabalyzat 1. sz. fliggelék) foglaltak
szerint eljarva haladéktalanul értesiteni kell lltékes hatosagokat és a feltarasra jogosult
szervet.

(4) A helyi védelemre javasoltimi (egyedi épitészeti) ertéket és a helyi védeldat allo
terlletet a szabdlyozasi terv é€s a helyi épitedidyzat 2. szamu melléklete tartalmazza. Az
ezekkel kapcsolatos épitési munkat csak a helyégipszabalyzat, és Varsany kézség helyi
épitészeti értékeinek veédelmiBrszolo onkormanyzati rendeletek 6ghsai figyelembe
vételével lehet végezni.

(5) A miemlékek és a védett helyi iivi (egyedi épitészeti) értékek fenntartasi és
helyreallitasi munkalatainal az eredeti, illetvehagyomanyos fszaki megoldasok és
épivanyagok hasznalatat kell alkalmazni, az éplleteklbkzatait az eredeti formajukba kell
visszaallitani.

(6) A helyi védelni terlleten a lakdéplletek tomegalakitasaifeemaja, nyilasosztasa,
homlokzati anyaghasznalata és vakolatszinezésekittejen a telepllésen teliagyomanyos
paléc lak6hazakéhoz. Ezen terlileten csak a telemil@ellems épitészeti kialakitasu
gazdasagi és allattarto eépuletek épitket

(7) A helyi védelnt terlleten a lakééplletek dstzerkezete csak hagyomanyos
oromzatmagassagu és ereszkinyulasu, oromzatost&trighet, 40-45°-0s téhajlasszoggel,
poltari, vagy azzal harmonizald, natur sginves vagasu cserépfedésselsfedépitmény
nélkil. Az épuletek homlokzata csak simitott horaktivakolat lehet fehér szinben.

(8) A helyi védelni tertileten a keritések végukon hegyezett, kétfedétbitt gombfabol, vagy
furészelt lecBl épiljenek, sotétbarnara pacolt, egységes szinben.



TERMESZETI| ERTEKVEDELEM
36. §

(1) A Nemzeti Okoldgiai Halézat (magterilet, Okdhig folyoso, pufferteriilet)
természetvédelmi teriileteinek lehatarolasat a liglifési szabalyzat 3. szamu melléklete és a
szabalyozasi terv tartalmazza. A terlletek vonatkaban szigortan betartanddk a vonatkozo6
jogszabalyok. (Lasd: helyi épitési szabalyzat 1figggelék)

(2) A helyi jelentsédi természetvédelmi teriilet lehatarolasat a szabasyderv és a helyi
épitési szabalyzat 2. szamu melléklete tartalma&zaezekkel kapcsolatos épitési munkat
csak Varsany kozség helyi természeti értekeinelelwdeil sz0l6 dnkormanyzati rendelet
eléirasai figyelembe vételével lehet végezni.

A TELEPULESKEP VEDELME
37.8

(1) A helyi veédelnti tertleten kival a kialakult, valtozatos beépitastcakon a helyi
védelemre javasolt épuletek adjak az utca karakte#t a kornyez éplletek épitészeti
kialakitasanal figyelembe kell venni.

(2) A lakotelken épidl gazdasagi-kiszolgalo épuletek labley egy tomegben, a lakoépulettel
azonos, vagy azzal harmonizal6 megjelérié@smlokzatképzéssel létesitbiet

(3) A lakédtelkek utcai keritései egy-egy utcaszakas jellegiikben azonosak legyenek.
Torekedni kell a természetes épityagok hasznalatéra.

(4) A teleplléskép védelme érdekében a telepllasapiletek csak magasiet! épithetk,

a telepllésképbe és a tajképbe tdrtdieszkedés biztositdsaval. Az orszagos o©koldgiai
halézat teriletei egyben orszagos tajképveédelniilatak is, ahol betartandok a megyei
terlletrendezési tervilasai.

(5) Az utcakeresztszelvények adottsagait figyelemlde az utcaban a vonatkozo
jogszabalyok betartdsaval fasort kell telepitergrifhi kell a gyorsan 6regédszemetdl
vagy allergiakeli hatasu fajok alkalmazasat.

(6) A teleplilés zoldtertletén, a kbzparkokban ajthra terlleten jellentzéshonos névényzet
telepitése és fenntartasa.

VI. FEJEZET
KORNYEZET\(EDE'LEM
LEVEGOTISZTASAGVEDELEM
38. 8

(1) A telepllés kozigazgatasi terlletén kizarOldgaio tevékenységek folytathatok, olyan
létesitmények helyezhik el, melyek a levegjerheltségi szint hatarértekéirés a helyhez
kotott 1égszennyey pontforrdsok kibocsatasi hatarértékkiszol6 jogszabaly (Lasd: helyi
épitési szabalyzat 1. sz. fuggelék) altal meghatdtdatarértekeket nem haladjak meg.

(2) Lakbdovezetben csak olyan kisipari tevékenys#égtdthatd, amely betartja a vonatkoz6
jogszabalyokban &irt hatarértékeket (nem jar jelést légszennyezéssel, illetve amely
tevékenység sordn nem keletkezik fellleti |égszernyorras.) Tilos a levaf lakossagot
zavaro lizzel terhelése.

(3) A telepulés teriiletén kommunalis és ipari hdédleot égetni tilos, betartandd tovabba a
vonatkozo rendelet. (Lasd: helyi épitési szabal§zatz. fliggelék) Hulladékot nyilt téri, vagy
a hulladék égetésének feltételeit roé¢zijogszabalyban foglaltaknak nem megfélel
berendezésben tori€éregetése, a haztartasban keletkpapirhulladék és veszélyesnek nem
minésilo, kezeletlen fahulladék haztartasi berendezésbaénitégetése kivételével tilos.



Nyilt téri hulladékégetésnek ndigiil, ha a hulladék — az elemi kar kivételével -nbien
okbdl kigyullad.

(4) Labon all6 novényzet, tarl6 és novénytermeselégsszefiiggésben keletkezett hulladék
nyilt téri égetése tilos.

ZAJ ES REZGES ELLENI VEDELEM
39. §

(1) A zaj és rezgés elleni védelem szempontjalenass dvezetbe tartozik a telepulés (Kt)
temeb kulonleges terilete.

(2) A teleplilés kozigazgatasi terlletén a zajt &daw0 létesitmények thodése soran az
alabbi megengedett legnagyobb ,A” hangnyomas szb@eell tartani:

Teruleti funkcio Megengedett egyenétigk’
Hangnyomas szint (dB )
Nappal (6-22 h) Ejjel (22-6 h)
Csendes 0Ovezet 45 35
Egyéb lakoéterulet 50 40

(3) A teleplilés kbzigazgatasi terliletén betartaagi@b zaj és rezgésterhelési hatarértékeket a
vonatkozo jogszabaly szabalyozza. (Lasd: helyédpfizabalyzat 1. sz. figgelék)

(4) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében bgemitajt kibocsatd Iétesitmény csak abban
az esetben Uzemeltetbevagy épithdt, illetve barmilyen tevékenység csak abban az esetb
folytathatd, ha az okozott zaj mértéke a fenti ededszerinti hatarértéket nem haladja meg.
Betartando tovabbéa a vonatkozo6 jogszabaly. (Laskgi Bpitési szabalyzat 1. sz. fiiggelék)

(5) Az orszagos mellékutak, valamint a telepulégijigutak mentén a telkek @ertjeében
javasolt a névényzet telepitése zajcsokkentésvégitisztasag vedelmi okokbdl.

FOLD ES VIZVEDELEM
40. §

(1) A szennyvizcsatorna-hélozat U szakaszanakitkggig az azzal nem rendelkderileten

Uj épitményt csak a imzaki és kornyezetvédelmi kovetelményeknek medielel
telepuléseldl szadrmazd szennyvizek szennyviztisztitdé Kiskngyai és kisberendezései
létesitési feltételedt sz0l6 szabvany (Lasd: helyi épitési szabalyzatzlfiggelék) dirasait

is figyelembe vet - vizzadrban megépitett szennyviiyyy akna Iétesitésével lehet
hasznalatba venni. A szennyviztarolok engedélyeaétion tortéé hasznalatat folyamatosan
ellendrizni kell.

(2) A kozcsatorna-haldézat U] szakaszanak kiepitdse a rakotes koteléz a korabbi
kozmipotlok egyidef, szakszdr megsziintetésével. Uj koampotld szennyviztarold ezt
kévetben nem épithétaz érintett terileten.

(3) A kommunalis és technoldgiai ereiiszennyvizet tilos az &izekbe, felhagyott kutakba,
csapadekelvezéiarkokba és csatornakba bevezetni illetvétgyi, vagy a talajba elhelyezni,
talajra kilocsolni, illetve a telken kivilre szay@lanul kivezetni.

(4) A teleplles a felszin alatti viz szempontjglészekeny” besorolasba tartozik a vonatkozé
jogszabaly (Lasd: helyi épitési szabdlyzat 1. smgélék) alapjan. A természetes vizek,
patakok vizmidségének medgzése érdekében a terlleten f@&kmgatlanokon talajjavitasra
csak érett komposztot vagyzegterméket lehet hasznalni.

(5) Valamennyi vizelvezét arokba, patakba noévényuister, szerves vagy timagya
bejutasat, barmilyen hulladék elhelyezését megakeltialyozni.



(6) A felszini vizek elvezetését biztositd nyilb@naldzatot ki kell épiteni és fenntartasarol
folyamatosan gondoskodni kell.

(7) A kulvizek er6zids hatdsanak kikuszoboléséreelapllésszerkezeti terv csapadékviz
elvezetési alatamasztdé munkarészén jeldlt nyomweon@aarkokat kell l1étesiteni.

(8) A termvfold hasznald — vélasztasa szerint — koteles adféidet mivelési aganak
megfeleb termeléssel hasznositani, vagy a termelés fobaataelkil a talajvédelmi
eléirdsokat betartani.

(9) A talajvedelmi terv készitésének részletes &yalrol, és a vizek mégazdasagi eredet
nitratszennyezéssel szembeni védelméhez szikségesekw@si program részletes
szabalyairol, valamint az adatszolgaltatas és agtlrtas rendjét sz6l6 rendeletben @it
védistavolsagok betartandok. (Lasd: helyi épitési saadadll. sz. fliggelék)

(10) A talajvedelmi terv készitésének reészletebd@yairol, €s a vizek mégazdasagi eredet
nitratszennyezéssel szembeni védelméhez szikségesekw@si program részletes
szabalyairol, valamint az adatszolgaltatas és agtlrtas rendjét sz6l6 rendeletben @it
védistavolsagok betartandok. (Lasd: helyi épitési saadadll. sz. fliggelék)

HULLADEKARTALMATLANITAS
41. 8

(1) Telepulési kommundlis hulladékot csak szentezamétgijtéssel az dnkormanyzattal
szerddeésben all6 lerakdhelyen szabad elhelyezni.

(2) Tilos a hulladékok illegélis lerakasa és égetealamint a veszélyes hulladék kommunalis
hulladék kdzé juttatasa. A felszamolt kommunalibauéklerakét és a véglegesen felhagyott
kilszini anyagnyérhely teriletét a vonatkozo jogszabalyok betartalsdakultivalni kell.

VEDOTAVOLSAGOK
42. 8§

(1) A telepllés igazgatasi terlletén dépatakok valamint az egyéb vizfolyasok mindkét
partjan, a partét szamitott 6-6 méter szélességben fenntartasieteévot kell biztositani,
ezen belll allando épllet és kerités nem létesithet

(2) A koézmivek és védidomaik szakagi szabvanyokban meghatarozotttéédlsagait,
védssavjait és veédteruleteit - tekintettel a vonatkoz6é jogszabaly qdla helyi épitési
szabalyzat 1. sz. fuggelékpetsaira is - a beépitésnél figyelembe kell venni.

(3) Kultertleten, az orszagos kozut tengellyészamitott 50 m-en bellul épitmény
elhelyezéséhez a kdzut keijéhek hozzajarulasa sziikséges.

(4) A telepillésen épiteid allattarté épitmények, helyiségek és melléképitrakn
elhelyezésénél iranyadd #évolsagokat és mas épitési feltételeket a kozeggagyi, az
allategészségugyi, tovabba a koérnyezetvédelmi kiwéinyek meghatarozasaval az
allattartasrol szolé helyi 6nkormanyzati rendeletb&ell megallapitani. Az OTEK
fuggelékében foglalt védavolsagok betartandok.

(5) A temeb bovitési teriiletének a kifistelekhatarokon bellli 30 méter széles savjaban,
valamint a kulonleges mégazdasagi Uzemi és kereskedelmi szolgaltaté gagidesaletek
szabdlyozéasi terven jeldlt 15 méter széles beégpitetavjdban fasitandd (W@dterulet
alakitando ki az épitési telkek zoldfellletekeént.

EGYEB ELOIRASOK
43. 8



(1) Az uUjonnan létesiteidd illetve mikdds, a kornyezetet terh&lberuhazésok esetében
szikség esetén a vonatkozO jogszabaly (Lasd: hglitesi szabalyzat 1. sz. fliggelék)
eléirdsai szerint kdrnyezetvédelmi hatosagi eljaréfitl&folytatni.

(2) A szennyvizcsatorna-halozat kiépitését kdmet a szennyviz-csatornaba vezetett
szennyviz mifiségére vonatkozéan a vonatkoz6 jogszabdirédait kell betartani. (Lasd:
helyi épitési szabalyzat 1. sz. fliggelék)

(3) A telepllés sziikségedizbltdviz ellatasat biztositani kell. Kozterlletepitgnényt
elhelyezni csak dizvédelmi ebirasok betartasaval lehet.

(4) A lejtés térszinen tortén beavatkozasok (bevagas, épités, stb.), illetvedeériebb
agyagteruletek térfogatvaltozasa miatt az agyagiiseteken tortéh épitések felszinmozgas
kialakuldsaval jarhatnak. llyen esetekben javasdélajmechanikai és geotechnikai vizsgalat
elkészitése.

(5) Betartanddk tovabba a vonatkoz6 jogszabalydkasai. (Lasd: helyi épitési szabalyzat 1.
sz. fuggelék)

) VIl FEJEZET S
A TELEPULESRENDEZES| FELADATOK MEGVALOSITASAT
BIZTOSITO SAJATOS JOGINTEZMENYEK EOIRASAI

44. 8§

A tervezési terilettel oOsszefitggtelepiilésrendezési feladatok megvalésitasat az.ETV
vonatkozo dlirdsai (Lasd: helyi épitési szabéalyzat 1. sz. fléjgets az alabbi helyi @rdsok
biztositjak.

KISAJATITAS
45, §

A telepulésrendezési feladatok megvalésitasahdséges ingatlanok az arra vonatkozé
kulon jogszabalyokban szabalyozott esetekben éomsajatithatok ki.

TELEKALAKITAS, HELYI KOZUT CELJARA TORTENO LEJEGYZES
46. 8

(1) A beépitésre szant terlleten kialakitandd éptedkek ebiras szerinti megkdzelitésének
biztositasa érdekében a szabalyozasi terven jak#blgalé utak igény szerint fokozatosan
kiépithebk, az ETV vonatkoz6 élrasai (Lasd: helyi épitési szabdlyzat 1. sz. fldgd
szerinti lejegyzést kévéen. (020/8, 020/13, 020/21 hrsz)

(2) A szabalyozasi terv és a helyi épitési szaladlgital meghatarozott telekalakitds csak az
erintett telek kiszolgalasahoz sziikséges ut edykiajakitasa idején engedélyezhet

UTEPITESI ES KOZMIVESITESI HOZZAJARULAS
47. 8

(1) A szabalyozasi tervben a terlletre tervezedszdgélo utakat és kdZimeket az Gjonnan
beépitésre szant terlleteken a tervezett épulgiikse engedélyének kiadasatel illetve
rehabilitaciora kijelolt tertleteken legkdsy az A&ltaluk kiszolgélt épitmények
hasznalatbavételéig meg kell valositani.

(2) E kotelezettség teljesitése, ha jogszabalyy vaggallapodas arra mast nem kételez, az
onkormanyzat feladata. Ha a kiszolgalé utat, iBekodzniivet a telepulés 6nkormanyzat



megvalositotta, annak kdltségét részben vagy egasab érintett ingatlanok tulajdonosaira
atharithatja. A hozzajarulas mértakéés a megfizetés maodjardl a telepilési 6nkormanyza
képviseb-testilete hatésagi hatarozattal dont.

VIIl. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
48. §

(1) A helyi épitési szabalyzatot a szabalyozasvvelr és mellékleteivel egyitt kell
alkalmazni.

(2) A teleplilés kdzigazgatasi terlletén az épétetiermészeti kdrnyezet helyi védelmét kilén
rendeletben kell szabalyozni.

(3) A rendelet a kihirdetését k6we20. napon lép hatalyba.

(4) Hatalyat veszti a helyi épitési szabalyzatrdlé 1/2004.(1.29.) rendelet.

Kanyo Judit Dr. Kiss Tamés
polgarmester jegyzs

A rendelet kihirdetve:
Varsany, 2016. janius 2.

Dr. Kiss Tamas
jegyzs



7/2016.(VI1.2.) rendelet 1. szamu melléklete

Kdlteruleti utak:

Forgalmi utak:

- 21132 sz&dmu orszagos mellékut
szabélyozasi szélesség: 20,0 m

Tervezett forgalmi utak:

- Tervezett Varsany-lliny orszagos mellékut (096124/17, 0101 hrsz) és
- Tervezett Varsany-Rimoc orszagos mellékat (0983 hrsz)
Szabalyozasi szélesség: 20,0 m

- Tervezett Varsany-Rimoéc 6sszeddt (Pebfi it, 034/10 hrsz)
Szabalyozasi szélesség: 20,0 m

Gytjtoutak:
- 011 hrsz-0 at (Kossuth Gt folytatasaban)
Szabalyozasi szélesség: 16,0 m

Egyéb utak:
- kiilterUleti foldutak (a gjtout kivételével)
Szabalyozasi szélesség: 12,0-14,0 m (a domborzavigelvezetés fliggvenyében)

Belteruleti utak:

Forgalmi utak:

- 21132 sz&dmu orszagos mellékut (Széchenyi utaz) F
Szabalyozasi szélesség: 16,0-18,0m

Gyijtéutak:
- Kossuth at, Péfi ut
Szabalyozasi szélesség: 15,0-16,0 m

Laké utak | (kiszolgélo utak):

- Rakéczi utca elejét 64.-ig, Ifjusag utca, Ady E. utca 4Hvégeig, Arany J. utca, Béke utca,
Mikszath utca, Zrinyi utca (274/1 hrsz), Mek utca, Sagvari utca, 782 hrsz-U, 765 hrsz-u
tervezett utca

Szabalyozasi szélesség: 14,0-16,0 m

Laké utak II:

- JOkai M. ut, Bem at, Dankoé utca, Bajcsy-Zs. utRakoczi ut 66.-t0l végéig, Tendettca,
020/11 hrsz-u ut és Uj szakasza, Méricz Zs. utca

Szabalyozasi szélesség: 12,0-14,0 m

Lakd utak Il (tervezett helyi védelirtelepllésszerkezet tertletén):
- D6zsa Gy. (t, Tancsics utca, Jozsef A. utca, Dttag Hunyadi utca, Ady E. Gt elejéB/a-ig
Szabalyozasi szélesség: 6,0-10,0 m

Laké utak IV: (helyi védelemre tervezett telepiireskezet tertletén):
- 541, 590, 596, 607, 616, 631, 643, 659, 667 trsiak, tervezett koz szabalyozasi terv szerint

Gyalogutak: szabalyozasi terv szerint, szabalycz&desség: 3,0 m
Tervezett térségi kerékparat (lliny-Varsany-Riméegabélyozasi terv szerint, szabdalyozasi
szélesség: 3,5 m+ szilkség szerint csapadékvizeebsezs réiszélesség



7/2016.(V1.2.) rendelet 2. szamua melléklete
Varsany kdzseég helyi épitési szabalyzatahoz

Orszagos vedettség alatt alldaemlék epuiletek:
1. Romai katolikus templom (roman stilusu, XVIIIX sz.-i atépitéssel) (hrsz: 2)
2. Volt Harmos-Kiss kuria (klasszicista, atalakitepult 1800 koril) (hrsz:459/1)

Régészeti Iélhelyek terlletei:

1. r.k. templom kornyéke: templom korili teetinterem

2. Also és FelsTab puszta: kozépkori faluhely

3. Mai telepuilés belteriilete: Kisvarsany és Nagsémay kozépkori faluhelyek

Helyi védelemre javasolt i (egyedi épitészeti) értékek :

1. Rémai katolikus kapolna, Széchenyi utca (barodnantikus stilusban atépitve)
2. Népi lakbéhaz, D6zsa Gy. ut 24. (faluhaz, néptdasu paldc lakohaz) (hrsz: 593)
3. Népi lakdéhaz, Kossuth at 2. (hrsz: 255)

4. Emléknii a l5sok kertjeben (hrsz: 487)

Helyi védelmi (tertleti épitészeti) teriletek:

1. Telepulésszerkezeti védelem :

a) (utcak nyomvonalanak, hatarvonalanak védelme):

Ddézsa Gyorgy at, Tancsics utca, 590 hrsz-u ut, @&-0 ut, 607 hrsz-u ut, 616 hrsz-u ut,
623 hrsz-u at, 631 hrsz-u ut, 643 hrsz-u Gt, 6524dr at, 667 hrsz-u ut,6Fit, Jozsef Attila
utca, Hunyadi utca, R#t Sandor ut 2.-28.-ig, Danko utca 2.-28.-ig, R&kad 2.-40.-ig.

b) (épitési telkek beépitési mdédjanak védelme):

Az épitési telkeken a lakoépuletek egyedi beépitésijanak védelme a szabalyozasi terven
helyi 6rokségvédelmi tertletként lehatarolt tergitet

2. Telepuléskarakter, teleptlésképi védelem:

a) (telepuléskarakter védelme):

A helyi épitészeti stilusjegyek karaktervédelmeal&almazasi €lirdsa a szabalyozasi terven
helyi 6rokségvédelmi tertletként lehatarolt teréihet

Helyi jelentsédi természetvédelmi tertlet:
1. Fehériizfa és kérnyezete (080/1 hrsz)



7/2016.(V1.2.) rendelet 3. szamua melléklete

Natura 2000 természetvédelmi terlletek:
Vonatkozd jogszabaly szerint: (Lasd: helyi épiszsibalyzat 1. sz. fuggelek)
Nemzeti Okologiai Halézat teriletei (térkép szerint

A Nemzeti Okol6giai Hal6zat teriiletei
Varsany kézség hataraban

1 0 1 2 Kilometers

[ Telepuléshatar ”
N/ Mt

/N Patakok

Telepilés W E
=71 Okol6giai folyosod
[ ] Megszakitott folyoso S

Magterulet
Véddbvezet




7/2016.(VI1.2.) rendelet 4. szamu melléklete
A hatalyos szabalyozasi tervlapok: J-3M, J-4M széemidapok
7/2016.(VI1.2.) rendelet 1. szamu fliggeléke

A helyi epitési szabalyzat 6. § (7), (9), 7.8 (B), 8.8 (7), (9), 9.8 (7), (9), 11.8 (7), (9), 83.
(7), (9), 15.8 (8)., 16.8 (8), 17.8 (5), 18.8 (85 19.8 (8) bekezdése alapjan betartandd
jogszabdly: 253/1997 (XI1.20.) Korm. rendelet 35)8((6), (7) bekezdés, és a 253/1997.
(X11.20.) Korm. rendelet 1. sz. mellekletének 2@GARyusztus 6-i allapot szerinti 67. és 97.
pontja.

A helyi épitési szabalyzat 32.8 (1) bekezdése atapgtartando jogszabaly:

253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet 35.8 (3) bekeslé

A helyi épitési szabalyzat 33.8 (1) bekezdése atapetartando jogszabaly: 253/1997.
(XI1.20.) Korm. rendelet 35.8 (4) bekezdése.

A helyi épitési szabalyzat 35. 8§ (2)-(3) bekezd#apjan betartandd jogszabaly:

2001. évi LXIV tv. 24 §

A helyi épitési szabalyzat 36. § (1) bekezdéseatdpetartando jogszabaly:

A természet védelmérszold 1996. évi LIl tv., 362/2008 (XI1.31.) Kor. rendelet

A helyi épitési szabalyzat 38. § (1) bekezdésgatdpetartand6 jogszabaly:

4/2011. (1.14.) VM rendelet, 4/2002 (X.7.) KvWM mdglet, 6/2011 (1.14.) VM rendelet

A helyi épitési szabalyzat 38. § (3) bekezdésgatdpetartand6 jogszabaly:

306/2010. (XI1.23.) Korm. rendelet

A helyi épitési szabalyzat 39. § (3) bekezdésgatdpetartand6 jogszabaly:

27/2008 (XI1.3.) KvwWM-EUM egyuttes rendelet

A helyi épitési szabalyzat 39. § (4) bekezdésgatdpetartand6 jogszabaly:

284/2007 (X.29.) Korm. rendelet

A helyi épitési szabalyzat 40. § (1) bekezdésgatapetartand6 szabvany:

MI-10-127/9-84 szabvany és 1995. évi LVII. tv.

A helyi épitési szabalyzat 40. § (4) bekezdésgatdpetartand6 jogszabaly:

219/2004. (VII.21.) Korm rendelet, 27/2004. (XII.2KvVM rendelet

A helyi épitési szabalyzat 40.8 (9) bekezdése atapgtartando jogszabaly:

90/2008. (VII.18.)FVM rendelet és 59/2008 (IV.2BYM rendelet

A helyi épitési szabalyzat 41. § (6) bekezdésgatdpetartand6 jogszabaly:

98/2001 (VI.15.) Korm. rendelet és a 2012. évi CLXAXtv.

A helyi épitési szabalyzat 42. § (2) bekezdésgatapetartand6 jogszabaly:

123/1997 (VI11.18.) Korm. rendelet, 147/2010 (IV.2Borm. rendelet

A helyi épitési szabalyzat 43. § (1) bekezdésgatapetartando6 jogszabaly:

314/2005. (XII.25.) Korm. rendelet

A helyi épitési szabalyzat 43. § (2) bekezdésgatdpetartando6 jogszabaly:

28/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet

A helyi épitési szabalyzat 43. § (5) bekezdésgatapetartand6 jogszabalyok:

1995. évi LIl tv., 275/2004. (X.8.) Korm. rendeldi4/2010. (V.11.) KvVM rendelet, 2012.
évi CLXXXV. tv., 72/1996 (V.22.) Korm. rendelet, 22001. (XI1.10.) Korm. rendelet,
10/2010. (VIII.18.) VM rendelet, 16/2001.(VII.18K6M rendelet, 45/2004. (VI1.26.) BM-
KvWM egyittes rendelet, 5/2002. (X.29.) KvVM rendgl 45/2012. (V.8.) VM rendelet,
6/2009. (1V.14.) KvWM-EUM-FVM rendelet, és a 220020 (VII.21.) Korm. rendelet.

A helyi épitési szabalyzat 44. § (1), és 46. $oRezdése alapjan betartando jogszabaly:
1997. évi LXXVIII. tv.

A helyi épitési szabdalyzat 3. szamu mellékletejatapetartand6 jogszabaly:

14/2010. (V.11.) KvVM rendelet



